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В Республике Татарстан ведется активная системная работа, направленная на восстанов-
ление прав пострадавших граждан – участников строительства.  
Так, с 2007 по 2025 год в Республике Татарстан введено в эксплуатацию 145 проблемных 
объектов долевого строительства общей площадью 1 497,8 тыс. кв.м., в которых были вос-
становлены права 18 663 дольщиков.
С 2020 года в Республике Татарстан действуют две программы восстановления прав доль-
щиков: республиканская и федеральная.

Республиканская программа реализуется через Республиканский фонд поддержки лиц, 
пострадавших от действий недобросовестных застройщиков (создан 09.03.2018 Указом 
Президента Республики Татарстан № 219-УП Р.Н. Миннихановым).
Федеральная программа восстановления прав пострадавших граждан осуществляется 
через механизмы Фонда Республики Татарстан по защите прав граждан – участни-
ков долевого строительства (создан 16.10.2019 постановлением Кабинета Министров 
Республики Татарстан № 912 в соответствии со статьей 21.1 Федерального закона об уча-
стии в долевом строительстве (№ 214-ФЗ)).

В 2025 году завершены выплаты возмещения гражданам – участникам долевого строитель-
ства жилого комплекса «Поколение» (застройщик ООО «ИСТ»). Всего восстановлены права 
100 дольщиков, которым выплачено возмещение на общую сумму 670 936,2 тыс. рублей. 
Доля софинансирования Республики Татарстан составила 268 374,5 тыс. рублей (40%).
По состоянию на 31.12.2025 в Едином реестре проблемных объектов по Республике Татарстан 
проблемные объекты отсутствуют.

ОБЩАЯ СИТУАЦИЯ В СФЕРЕ 
ВОССТАНОВЛЕНИЯ ПРАВ УЧАСТНИКОВ 
СТРОИТЕЛЬСТВА В РЕСПУБЛИКЕ ТАТАРСТАН 
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27.06.20191 в Федеральный закон об участии в долевом строительстве (№ 214-ФЗ) была 
введена новая статья 21.1, регламентирующая деятельность фонда субъекта Российской 
Федерации.
Фонд субъекта Российской Федерации создается в целях урегулирования обязательств 
застройщиков, признанных банкротами, перед участниками строительства путем переда-
чи фонду субъекта Российской Федерации имущества (в том числе имущественных прав) 
и обязательств застройщиков для завершения строительства многоквартирных домов.
В соответствии со статьей 21.1 Федерального закона об участии в долевом строительстве 
(№ 214-ФЗ) Постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от 16.10.2019 № 912 
был создан Фонд Республики Татарстан по защите прав граждан – участников долевого 
строительства.
23.10.2019 Фонд Республики Татарстан зарегистрирован в качестве юридического лица, 
функции учредителя от лица Республики Татарстан выполняет Министерство строитель-
ства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан. Согласно 
Постановлению Кабинета Министров Республики Татарстан от 16.10.2019 Фонд Республики 
Татарстан создается в целях урегулирования обязательств застройщиков, осуществляющих 
строительство многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимого имущества 
на территории Республики Татарстан и признанных банкротами, перед участниками до-
левого строительства.
Функции технического заказчика Фонда Республики Татарстан по объектам, введенным 
в эксплуатацию в 2021 году, выполняет государственное казенное учреждение «Главное 
инвестиционное строительное управление Республики Татарстан».
В связи с внесением изменений в Федеральный закон об участии в долевом строитель-
стве (№ 214-ФЗ) Федеральным законом от 01.07.2021 № 273-ФЗ «О внесении изменений 
в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 
Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации» 
функция технического заказчика возложена на специально созданное юридическое лицо – 
Общество с ограниченной ответственностью «Технический заказчик Фонда развития тер-
риторий» (технический заказчик объекта – Жилой дом по ул. К. Габишева ЖК «Мелодия», 
введенного в эксплуатацию в 2022 году).

А) ПРАВОВОЕ ПОЛОЖЕНИЕ 

1 Федеральный закон «О внесении изменений в Федеральный закон «Об участии в долевом строи-
тельстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некото-
рые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации» от 27.06.2019 № 151-ФЗ

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ О ФОНДЕ 
РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН
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B) КОРПОРАТИВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ

Уставом Фонда Республики Татарстан предусмотрено 4 органа управления: 

Совет – высший коллегиальный орган управления, осуществляющий руководство деятель-
ностью Фонда Республики Татарстан. Состав Совета Фонда Республики Татарстан формиру-
ется и утверждается учредителем на 3 года в количестве не менее 5 членов. Члены Совета 
Фонда Республики Татарстан могут включаться в состав Совета Фонда Республики Татарстан 
неограниченное число раз.
Состав Совета Фонда Республики Татарстан утвержден Минстроем РТ (приказ № 138/О 
от 17.10.2019). Решением учредителя (приказ Минстроя РТ № 127/О от 14.10.2022) Совет был 
переизбран на новый срок (на 3 года) в том же составе.

На основании пункта 4 статьи 21.1 Федерального закона об участии в долевом строительстве 
(№ 214-ФЗ) Фонд Республики Татарстан выступает в качестве застройщика и осуществляет 
деятельность по завершению строительства проблемных объектов.
Основными направлениями деятельности Фонда Республики Татарстан являются:

принятие прав и обязательств застройщика-банкрота в целях урегулирования обяза-
тельств перед участниками строительства;
завершение строительства объектов, права по которым переданы Фонду Республики 
Татарстан;
передача достроенных объектов недвижимости участникам строительства и восстанов-
ление их нарушенных прав; 
реализация свободных помещений в проблемных объектах; 
передача завершенных строительством объектов инфраструктуры в государственную 
или муниципальную собственность;
взаимодействие с органами государственной власти, органами местного самоуправле-
ния, участниками строительства, застройщиками и иными организациями. 
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Состав Совета по состоянию на 31.12.2025:

Председатель Совета:
Нигматуллин Рустам 
Камильевич

Члены Совета:
Гимаев Ильшат Сахапович 

Нигматзянов Азат 
Робертович  

Новиков Иван 
Александрович 

Урманов Даян Ренатович 

первый заместитель Премьер-министра Республики 
Татарстан.

заместитель министра строительства, архитектуры и жи-
лищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан

первый заместитель руководителя Исполнительного коми-
тета муниципального образования г. Казань по вопросам 
градостроительной политики

исполнительный директор Фонда Республики Татарстан

помощник Первого заместителя Премьер-министра Рес-
публики Татарстан

Деятельность Совета регулируется Положением о Совете Фонда Республики Татарстан 
по защите прав граждан – участников долевого строительства, утвержденным Решением 
Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 2 от 20.01.2020).
За 2025 год было проведено 4 заседания Совета Фонда Республики Татарстан, на которых 
было принято 23 решения. 

Попечительский Совет Фонда 

Попечительский Совет – коллегиальный орган, осуществляющий надзор за деятельно-
стью Фонда Республики Татарстан, принятием другими органами Фонда Республики 
Татарстан решений и обеспечением их исполнения, использованием средств Фонда 
Республики Татарстан и соблюдением Фондом Республики Татарстан законодательства. 
Состав Попечительского Совета формируется и утверждается Советом Фонда Республики 
Татарстан на 1 год в количестве не менее 5 членов.

Состав Попечительского Совета утвержден Решением Совета Фонда Республики Татарстан 
(Протокол № 17 от 26.11.2021). Решением Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 27 
от 21.12.2022) Попечительский Совет Фонда Республики Татарстан был переизбран на новый 
срок (на 1 год) в том же составе. 
Решением Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 36 от 18.10.2024) утвержден 
новый состав Попечительского Совета Фонда Республики Татарстан. 

Решением учредителя (Приказ Минстроя РТ № 1518/о от 15.10.2025) утвержден новый состав 
Совета Фонда Республики Татарстан. Срок полномочий членов Совета Фонда Республики 
Татарстан составляет 3 года.
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Состав Попечительского Совета Фонда Республики Татарстан по состоянию на 31.12.2025:

Председатель Попечительского Совета Фонда Республики Татарстан:

Деятельность Попечительского Совета Фонда Республики Татарстан регулируется Положением 
о Попечительском Совете Фонда Республики Татарстан по защите прав граждан-участников до-
левого строительства, утвержденным Решением Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол 
№ 2 от 20.01.2020). 
В 2025 году заседаний Попечительского Совета Фонда Республики Татарстан не проводилось. 
Исполнительный директор – постоянно действующий единоличный исполнительный ор-
ган Фонда Республики Татарстан. 
Решением Совета исполнительным директором Фонда Республики Татарстан сроком на 3 года 
назначен Новиков Иван Александрович (Протокол № 1 от 17.10.2019). Решением Совета Фонда 
Республики Татарстан (Протокол № 25 от 03.10.2022) Новиков Иван Александрович избран 
на должность исполнительного директора Фонда Республики Татарстан сроком на 3 года 
с 17.10.2022. Решением Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 40 от 01.10.2025) полномо-
чия исполнительного директора Новикова Ивана Александровича продлены на 3 года с 17.10.2025. 
Деятельность регулируется Положением об Исполнительном директоре Фонда Республики 
Татарстан по защите прав граждан – участников долевого строительства, утвержденным 
Решением Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 2 от 20.01.2020).
Ревизор осуществляет функции контроля над финансово-хозяйственной деятельностью Фонда 
Республики Татарстан. Срок полномочий Ревизора Фонда Республики Татарстан составляет 2 года.
Решением Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 36 от 18.10.2024) ревизором Фонда 
Республики Татарстан избрана Зайцева Наталия Викторовна. 
В 2025 году ревизионная проверка финансово-хозяйственной деятельности Фонда 
Республики Татарстан не проводилась.

Гильманов 
Рафаиль Валиевич

секретарь Совета безопасности Республики Татарстан

Члены Попечительского Совета Фонда Республики Татарстан:

Айзатуллин 
Марат Мансурович

Загидуллин
Рустем Ильдусович

Гафаров 
Рустем Гильфанович

Какохо 
Тимур Геннадиевич

министр строительства, архитектуры и жилищно-комму-
нального хозяйства Республики Татарстан

министр юстиции Республики Татарстан

руководитель Исполнительного комитета муниципального 
образования г. Казань

председатель Исполнительного комитета Татарстанского 
регионального отделения Общероссийской обществен-
ной организации «Ассоциация юристов России»
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ОБЗОР ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ФОНДА РЕСПУБЛИКИ 
ТАТАРСТАН ЗА 2025 ГОД

Финансирование мероприятий по завершению строительства объектов незавершенного 
строительства осуществляется в соответствии с Федеральным законом о Федеральном фон-
де (№ 218-ФЗ), Федеральным законом о банкротстве (№ 127-ФЗ) и Правилами.
Решение о финансировании принимается Наблюдательным советом Федерального фонда 
при отсутствии условий принятия решения о нецелесообразности финансирования, пред-
усмотренных частью 3.3 статьи 13.1 Федерального закона о Федеральном фонде (№ 218-ФЗ). 
В 2019–2025 годах Наблюдательным советом Федерального фонда были приняты решения 
и определены первоначальные суммы финансирования мероприятий по восстановлению 
прав участников строительства Республики Татарстан на общую сумму 10 950 974,6 тыс. 

рублей, из которых доля софинансирования из бюджета Республики Татарстан составила 
3 791 513,7 тыс. рублей.
Впоследствии в решения Наблюдательного совета Федерального фонда о финансировании 
мероприятий по восстановлению прав участников строительства Республики Татарстан 
были внесены изменения. По состоянию на 31.12.2025 размер финансовой помощи соста-
вил – 10 246 972,6 тыс. рублей, из которых сумма софинансирования из бюджета Республики 
Татарстан – 3 539 385,6 тыс. рублей.

А) ФИНАНСИРОВАНИЕ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАВЕРШЕНИЮ СТРОИТЕЛЬСТВА ПРО-
БЛЕМНЫХ ОБЪЕКТОВ
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№
п/п

Наименование 
объекта

Первоначальный размер финансовой помощи по принятым решени-
ям Наблюдательного совета Федерального фонда и заключенными 

соглашениями о финансировании

Общий размер
финансовой

помощи
(тыс. рублей)

в т. ч. доля бюджета
РеспубликиТатарстан

в т. ч. доля Фонда (в т. ч. 
Компенсационный фонд)

% Сумма
(тыс. рублей)

% Сумма
(тыс. рублей)

1 Жилые дома №2, №3, №4  ЖК «МЧС» 5 017 066,2 28,04 1 406 785,4 71,96 3 610 280,8

1.1
Выплата участникам строительства 
по объектам жилых домов №2, №3, 
№4 ЖК «МЧС»

163 758,6 11,14 18 236,9 88,86 145 521,7

2 Жилой дом №57 по ул. Достоевского 805 744,5 42 338 412,7 58 467 331,8

2.1
Выплата участникам строительства 
по объектам жилого дома №57 по ул. 
Достоевского

4 255,3 42 1 787,2 58 2 468,1

3 Жилой дом №5 по ул. Ноксинский
спуск

975 775,7 42 409 825,8 58 565 949,9

3.1
Выплата участникам строительства 
по объектам жилого дома №5 по ул. 
Ноксинский спуск

26 881,7 42 11 290,3 58 15 591,4

4 Жилые дома №3, №6 ЖК 
«Золотая середина»

2 190 305,2 42 919 928,2 58 1 270 377,0

4.1
Выплата участникам строительства 
по объектам жилых домов №3 и №6 ЖК 
«Золотая середина»

26 308,1 42 11 049,4 58 15 258,7

5 Жилой дом по ул. К.Габишева 
ЖК «Мелодия»

365 941,1 42 153 695,3 58 212 245,9

6.
Выплата участникам строитель-
ства по объектам жилого дома ЖК 
«Поколение»

670 936,2 40 268 374,5 60 402 561,7

ИТОГО 10 246 972,6 34,5 3 539 385,6 65,5 6 707 587,0

Информация о размере финансовой помощи в отношении объектов незавершенного 

строительства Республики Татарстан

Финансирование осуществляется на основании подготовленных и направленных Фондом 
Республики Татарстан в Федеральный фонд актов (заявок) о финансировании с указанием 
перечня, размера и оснований расходов Фонда Республики Татарстан, сведений о харак-
тере финансируемых мероприятий, а также первичных документов, подтверждающих факт 
выполнения работ (оказания услуг). 
Федеральный фонд рассматривает акт (заявку) о финансировании в течение 5 рабочих 
дней со дня получения и, в случае отсутствия обоснованных возражений, подписывает его 
(ее). Далее, в течение 15 рабочих дней со дня подписания акта (заявки) о финансировании 
финансовая помощь перечисляется на расчетный счет Фонда Республики Татарстан. 
В 2020 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики Татарстан было 
направлено 47 актов (заявок) о финансировании на общую сумму 1 987 599,7 тыс. рублей, 
получено финансирование в размере 1 987 599,7 тыс. рублей. 
В 2021 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики Татарстан было 
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направлено 314 актов (заявок) о финансировании на общую сумму 6 216 239,0 тыс. рублей, 
получено финансирование в размере 6 216 239,0 тыс. рублей (далее - Положение). 
В 2022 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики Татарстан было 
направлено 199 актов (заявок) о финансировании на общую сумму 902 100,0 тыс. рублей, 
получено финансирование в размере 902 100,0 тыс. рублей.
В 2023 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики Татарстан был на-
правлен 61 акт (заявка) о финансировании на общую сумму 216 403,4 тыс. рублей, получено 
финансирование в размере 216 403,4 тыс. рублей.
В 2024 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики Татарстан было 
направлено 11 актов (заявок) о финансировании на общую сумму 11 263,0 тыс. рублей, полу-
чено финансирование в размере 11 263,0 тыс. рублей.

Финансирование по направленным актам (заявкам) в 2025 г:

№ 
п/п

Объект

Направлено Актов (Заявок) для получения 
финансирования

Получено фи-
нансирование, 

тыс. рублейкол-во тыс. рублей

1 Жилой дом №3 
ЖК «Золотая середина» 1 3 737,0 3 737,0

2 Жилой дом №6 
ЖК «Золотая середина» 1 1,5 1,5

3 Жилой дом по ул. К.Габишева 
ЖК «Мелодия» 2 5 829,5 5 829,5

ИТОГО: 4 9 568,0 9 568,0

Всего за 2020–2025 гг. Фондом Республики Татарстан было направлено 636 актов о финан-
сировании на общую сумму 9 343 173,1 тыс. рублей, получено финансирование в размере 
9 343 173,1 тыс. рублей. 
Финансирование по заключенным соглашениям в разрезе статей затрат представлено 
в Приложении № 1. 

B) ИМУЩЕСТВО ФОНДА РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН

30.05.2025 Советом Фонда Республики Татарстан было утверждено Положение о порядке 
приобретения Фондом Республики Татарстан по защите прав граждан – участников доле-
вого строительства имущества, расположенного в объектах незавершенного строительства. 
Положение регламентирует порядок приобретения Фондом Республики Татарстан объектов 
недвижимости, расположенных в объектах незавершённого строительства. Приобретение 
объектов недвижимости осуществляется Фондом Республики Татарстан в целях обеспече-
ния его текущей деятельности, а также завершения строительства многоквартирных домов. 
Основной задачей приобретения объектов недвижимости является эффективное исполь-
зование и распоряжение приобретенных объектов недвижимости при осуществлении 
Фондом Республики Татарстан приносящей доход деятельности.
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Согласно Положению, процедура приобретения объектов недвижимости состоит из сле-
дующих этапов:

получение предложения от Заявителя;

проведение анализа поступивших документов в отношении объекта недвижимости;

оценка стоимости объекта недвижимости;

рассмотрение комиссией предложения и принятие решения о заключении/незаклю-
чении договора на приобретение объектов недвижимости;

подготовка необходимой для заключения договора на приобретение объектов недви-
жимости документации;

заключение договора на приобретение объектов недвижимости;

осуществление мероприятий, направленных на регистрацию права собственности 
на объект недвижимости (в случае если заключенный договор предусматривает необ-
ходимость регистрации перехода права собственности на объект недвижимости).

30.05.2025 Приказом Исполнительного директора Фонда Республики Татарстан была соз-
дана комиссия по приобретению объектов недвижимости.
02.06.2025 Приказом Исполнительного директора Фонда Республики Татарстан был вве-
ден Регламент рассмотрения заявлений о приобретении Фондом Республики Татарстан 
по защите прав граждан – участников долевого строительства объектов недвижимости, рас-
положенных в многоквартирном жилом доме по ул. Маяковского №21 г. Казань. Регламент 
определяет процедуру проверки документов заявителя и статуса объектов недвижимости, 
готового объекта недвижимости, подготовки служебных записок о целесообразности при-
обретения объектов недвижимости. Регламент направлен на принятие решения о заклю-
чении (отказа в заключении) договора на приобретение Объектов недвижимости.
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№ 
п/п

Наименование Площадь, кв.м.
Цена при-

обретения, 
тыс. рублей

1 Квартира №10 с кадастровым номером 
16:50:010620:522 г. Казань, ул. Маяковского, д. 21 65,90 10 000,00

2 Права требования на квартиру №67, г. Казань, ул. 
Маяковского, д. 21 136,39 18 537,50

3 Квартира №74 с кадастровым номером 
16:50:010620:502 г. Казань, ул. Маяковского, д. 21 162,60 20 500,00

4 Права требования на квартиру №11, г. Казань, ул. 
Маяковского, д. 21 62,92 10 700,00

5 Права требования на квартиру №47, г. Казань, ул. 
Маяковского, д. 21 136,17 16 800,00

6 Квартира №48 с кадастровым номером 
16:50:010620:530 г. Казань, ул. Маяковского, д. 21 154,10 18 954,30

7 Права требования на помещения №1-7, в жилом доме 
№ 21 по ул. Маяковского г. Казань 209,46 27 229,80

8
Права требования на помещения на первом этаже 
в секции № 2, строительная отметка 0.000 в осях 9-11,2 
в жилом доме № 21 по ул. Маяковского г. Казань

153,80 20 913,00

9 Офисное помещение с кадастровым номером 
16:50:010620:1344 г. Казань, ул. Маяковского, д. 21 222,2 18 887,00

ВСЕГО: 1 303,54 162 521,60

По состоянию на 31.12.2025 Фонд Республики Татарстан приобрел по договорам следую-
щее имущество, расположенное в многоквартирном жилом доме №21 по ул. Маяковского, 

г. Казань:

Согласно части 1 статьи 21.1 Федерального закона об участии в долевом строительстве 
(№ 214-ФЗ) Фонд обязан безвозмездно передать построенные сети инфраструктуры в го-
сударственную или муниципальную собственность.
По состоянию на 31.12.2025 в собственности Фонда Республики Татарстан находятся сети те-
плоснабжения протяженностью 57 метров к жилому дому по ул. К. Габишева ЖК «Мелодия». 
Ведется работа по передаче данных сетей.

С) ПЕРЕХОД ПРАВ И ОБЯЗАННОСТЕЙ ЗАСТРОЙЩИКА ПРОБЛЕМНЫХ ОБЪЕКТОВ

Выполнение Фондом Республики Татарстан своих функций возможно исключительно 
в случае перехода Фонду Республики Татарстан прав и обязанностей застройщика про-
блемного объекта.
Переход прав и обязанностей застройщика проблемного объекта осуществляется в соот-
ветствии со статьями 201.15-1, 201.15-2 Федерального закона о банкротстве (№ 127-ФЗ). 
В 2025 году Фонд Республики Татарстан дополнительно не принимал на себя обязательства 
по заключенным соглашениям с застройщиками-банкротами.
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D) ОРГАНИЗАЦИЯ ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЙ УЧАСТНИКАМ СТРОИТЕЛЬСТВА

После завершения строительства и ввода жилых домов в эксплуатацию Фонд Республики 
Татарстан организует передачу помещений участникам строительства на основании актов 
приема – передачи.
Процедура передачи помещений регулируется статьей 21.2 Федерального закона об участии 
в долевом строительстве (№ 214-ФЗ), Порядком реализации объектов недвижимости, при-
надлежащих фонду субъекта РФ на праве собственности или ином имущественном праве, 
утвержденным решением Федерального фонда от 25.08.2022 № 2/62.

Этапы передачи помещений Фондом Республики Татарстан:

1
Направление участникам строительства почтовым отправлением сообщения о за-
вершении строительства многоквартирного дома и о готовности объекта долевого 
строительства к передаче;

Согласование Федеральным фондом передачи помещений участникам 
строительства;

Организация подготовки актов приема – передачи помещений на основе заклю-
ченных с участниками строительства договоров, предусматривающих передачу 
помещений;

Подписание с участниками строительства актов приема – передачи помещений 
и передача участникам строительства инструкций об эксплуатации объекта до-
левого строительства.

2

3

4
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№ 
п/п Объект

Дата
ввода

объекта
в

эксплуа-
тацию

Кол-во объектов, обязатель-
ства по которым переданы 

Фонду Республики Татарстан

Кол – во подписанных актов 
приема – передачи помещений

% пере-
дачи 

на 
31.12.2025Квартиры Парковки Кладовки Квартиры Парковки Кладовки

1 Жилой дом №57 
по ул. Достоевского 26.06.2021 337 27 - 337 27 - 100 %

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 30.04.2021 501 117 235 501 117 234 99 %

3 Жилой дом 
№3 ЖК «МЧС» 12.08.2021 430 51 233 430 51 233 100 %

4 Жилой дом 
№4 ЖК «МЧС» 28.08.2021 247 14 - 247 14 - 100 %

5
Жилой дом 
№5 по ул. 
Ноксинский спуск 

29.07.2021 271 27 - 271 27 - 100 %

6 Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина» 26.08.2021 331 - - 331 - - 100 %

7 Жилой дом №6 ЖК 
«Золотая середина» 27.07.2021 136 - - 136 - - 100 %

8
Жилой дом по ул. 
К.Габишева ЖК 
«Мелодия» 

01.09.2022 170 - - 170 - - 100 %

ИТОГО: - 2 423 236 468 2 423 236 467 99%2

Сведения о количестве подписанных актов приема – передачи помещений по состоянию 

на 31.12.2025

До передачи помещений участникам строительства и подписания с ними актов приема – 
передачи помещений Фонд Республики Татарстан несет бремя расходов по содержанию 
объектов долевого строительства (подпункт 7 пункта 2 статьи 153 Жилищного кодекса 
Российской Федерации).
По результатам ввода жилых домов в эксплуатацию в части помещений произошло изме-
нение площади. В случае наличия в договоре, заключенном участником строительства с за-
стройщиком – банкротом, условия, предусматривающего возврат либо доплату денежных 
средств за изменение площади передаваемого объекта, возможны следующие ситуации:

возврат денежных средств участнику строительства, у которого уменьшилась площадь 
помещения; 
доплата застройщику участником строительства денежных средств за увеличение 
площади помещения.

При этом все расчеты с участниками строительства осуществляются исходя из стоимости 

помещения за 1 кв.м., зафиксированной в договорах о передаче помещений.

2 По состоянию на 31.12.2025 Фондом Республики Татарстан не передано одно помещение в Жилом 
доме № 2 ЖК «МЧС»: в отношении нежилого помещения (кладовки) №3-1, непредусмотренного проект-
ной документацией, ведется работа по расторжению договора долевого участия и возврата денежных 
средств участнику строительства.
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Сведения о задолженности Фонда Республики Татарстан по возврату денежных 

средств участникам строительства за уменьшение площади помещений по состоянию 

на 31.12.2025

№ 
п/п Объект

Задолжен-
ность Фонда 
Республики 
Татарстан 
на 2025 г., 

тыс. рублей

Оплаченная 
за-

долженность 
Фонда 

Республики 
Татарстан на 

2025 г., 
тыс. рублей

Остаток 
задол-

женности на 
31.12.2025 г., 

тыс. рублей

Кол-во 
помеще-
ний, по 

которым 
начислена/ 
оплачена 

задол-
женность, 

шт.

Площадь
помеще-
ний по

которым
начислен-
на задол-
женность

Фонда
Республи-

ки
Татарстан

кв.м.

Средняя 
цена воз-

врата 
участникам 
строитель-

ства денеж-
ных средств, 
руб. за 1 кв.м.

% погаше-
ния задол-
женности 

на 31.12.2025

1 Жилой дом №57 
по ул. Достоевского 4 187,8 4 099,4 88,4 98/93 118,8 35 042,7 98 %

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 824,5 824,5 - 179/179 36,0 31 788,0 100 %

3 Жилой дом 
№3 ЖК «МЧС» 72,9 72,7 0,2 18/17 7,3 31 699,6 99 %

4
Жилой дом 
№5 по ул. 
Ноксинский спуск

2 865,7 2 849,3 16,4 168/165 62,8 41 013,6 99 %

5 Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина» 735,9 618,6 117,3 4/3 15,35 42 500,0 84 %

6 Жилой дом №6 ЖК 
«Золотая середина» 1 207,6 1 096,0 111,6 19/15 29,6 42 238,3 91 %

7
Жилой дом 
по ул. К.Габишева 
ЖК «Мелодия»

689,1 689,1 - 13/13 12,4 55 971,7 100 %

ИТОГО 10 583,5 10 249,6 333,9 499/485 282,2 40 036,3 97%3

3 По состоянию на 31.12.2025 у Фонда Республики Татарстан отсутствуют банковские реквизиты ряда 
участников строительства, перед которыми у Фонда Республики Татарстан имеется задолженность 
по возврату денежных средств.

E) РАБОТА С ДЕБИТОРСКОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТЬЮ

Фонд Республики Татарстан при работе с дебиторской задолженностью руководствуется 
Правилами работы с задолженностью участников строительства, утвержденными решени-
ем Совета Фонда Республики Татарстан (Протокол № 15 от 01.10.2021).
Фонду Республики Татарстан были переданы требования от застройщиков–банкротов 
по оплате цены договора участниками строительства по 8 проблемным объектам.
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Сведения о работе Фонда Республики Татарстан с дебиторской задолженностью по опла-
те цены договора по состоянию на 31.12.2025

№ 
п/п Объект

Дебитор-
ская

задол-
женность
на 2025 г.

по 
договорам

о
передаче

помещений,
тыс. рублей

Уменьше-
ние деби-

торской за-
должен-

ности 
согласно 

судебным 
актам, 

тыс. рублей

Оплаченная
дебитор-

ская задол-
женность 

на 2025 г. по 
договорам 
о передаче

помеще-
ний, 

тыс. рублей

Остаток 
дебитор-

ской 
задол-

женности 
на 31.12.2025 
по догово-

рам
 о передаче 

помеще-
ний, 

тыс. рублей

Кол-во 
помеще-

ний, 
по которым
 начислена / 

оплаче-
на дебитор-

ская 
задол-

женность, 
шт.

% 
погашения
 дебитор-

ской 
задол-

женности
 на 

31.12.2025

1 Жилой дом №57 по ул. 
Достоевского 767,2 - 767,2 - 1/1 100 %

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 24 084,7 1221,6 22 777,3  85,8 126/125 99 %

3 Жилой дом 
№3 ЖК «МЧС» 15 671,0 - 15 671,0 - 215/215 100 %

4 Жилой дом 
№4 ЖК «МЧС» 3 362,9 500,0 2 862,9 - 8/8 100 %

5 Жилой дом №5 по ул. 
Ноксинский спуск 80,6 31,0 49,6 - 1/1 100 %

6 Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина» 30 790,9 10 734,8 20 056,1 - 59/59 100 %

7 Жилой дом №6 ЖК 
«Золотая середина»  3 386,0 1 525,4 1 860,6 - 10/10 100 %

8
Жилой дом 
по ул. К.Габишева 
ЖК «Мелодия»

2 143,2 935,5 1 207,7 - 3/3 100 %

ИТОГО: 80 286,5 14 948,3 65 252,4 85,8 423/422 99 %

После завершения строительства жилых домов произошло, в том числе, увеличение 

площади передаваемых помещений. Фонд Республики Татарстан проводит работу с де-
биторской задолженностью участников строительства, возникшей в результате увеличения 
площади передаваемых помещений.
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Сведения о работе Фонда Республики Татарстан с дебиторской задолженностью участ-
ников строительства, возникшей в результате увеличения площади передаваемых по-
мещений по состоянию на 31.12.2025

№ 
п/п

Объект

Дебитор-
ская задол-
женность 

на 2025 г. за 
увеличение

 площади 
помеще-

ний, 
тыс. рублей

Оплачен-
ная деби-
торская 
задол-

женность
на 2025 г. за 

увеличе-
ние 

площади
помеще-

ний, 
тыс. рублей

Остаток 
дебитор-

ской задол-
женности

на 
31.12.2025 за 

увеличе-
ние 

площади
помеще

ний, 
тыс. рублей

Кол-во по-
мещений, 

по которым 
начислена 
/ оплачена 
дебитор-

ская задол-
женность, шт.

Площадь 
помещений, 
по которым 
начислена 
дебитор-

ская задол-
женность 
участника 
строитель-
ства, кв.м.

Средний
размер

дебиторской
задолжен-
ности, руб. 

за 1 кв.м.

% погашения 
дебитор-

ской задол-
женности 

на 31.12.2025

1 Жилой дом №57 
по ул. Достоевского 10 564,4 10 213,5 350,9 245/242 298,4 34 919,0 97%

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 754,8 753,8 1,0 172/171 31,5 32 788,0 99%

3 Жилой дом 
№3 ЖК «МЧС» 73,2 73,2 - 18/17 3,5 32 488,3 100%

4 Жилой дом 
№4 ЖК «МЧС» - - - - - - -

5
Жилой дом 
№5 по ул. 
Ноксинский спуск 

34,5 34,5 - 5/5 0,7 44 000,0 100%

6 Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина» 70 597,0 70 597,0 - 287/287 1 715,8 40 224,9 100 %

7 Жилой дом №6 ЖК 
«Золотая середина»  2 301,8 2 301,8 - 66/66 57,7 41 731,6 100 %

8
Жилой дом 
по ул. К.Габишева 
ЖК «Мелодия» 

- - - - - - -

ИТОГО: 84 325,7 83 973,8 351,9 793/789 2 107,6 37 691,9 99 %

Фондом Республики Татарстан ведется работа по взысканию в судебном порядке деби-
торской задолженности участников строительства, не погашенной ими в добровольном 
порядке. По результатам рассмотрения дел судами в отношении должников возбуждены 
исполнительные производства. 

F) РАБОТА ПО УСТРАНЕНИЮ ЗАМЕЧАНИЙ

В адрес Фонда Республики Татарстан за 2025 год поступило 93 обращения от собственни-
ков жилых и нежилых помещений с замечаниями к качеству строительно-монтажных ра-
бот на объектах, введенных в эксплуатацию в 2021-2022 годах, по 83 обращениям ( с учетом 
ранее поступивших обращений) замечания были устранены.
Работники Фонда Республики Татарстан принимали участие в комиссионных осмотрах с це-
лью подтверждения замечаний, указанных в поступивших обращениях, а также принимали 
участие в судебных и независимых строительных экспертизах.
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G) СУДЕБНАЯ РАБОТА 

За 2025 год работниками Фонда Республики Татарстан было принято участие в судебных 
заседаниях, в том числе:

в 97 судебных заседаниях в судах общей юрисдикции;
в 292 судебных заседаниях в Арбитражном суде Республики Татарстан, Одиннадцатом 
арбитражном апелляционном суде, Арбитражном суде Поволжского округа.

Основные споры:

1. По качеству переданных участникам строительства объектов и реализованных 

Фондом Республики Татарстан свободных помещений, а также споры, инициирован-
ные Управляющими компаниями в их пользу.

Будучи застройщиком многоквартирных домов Фонд Республики Татарстан несет гаран-
тийные обязательства перед участниками строительства в пределах сроков, установленных 
Законом об участии в долевом строительстве. Данный срок начинает течь со дня передачи 
помещений участникам строительства по актам. В рамках указанного гарантийного срока, 
при обнаружении строительных недостатков в помещении, участники строительстве впра-
ве по своему выбору предъявить требования к застройщику: о безвозмездном устранении 
строительных недостатков; соразмерного уменьшения цены договора, возмещения своих 
расходов на устранение недостатков. 
Аналогичным образом, Фонд Республики Татарстан несет гарантийные обязательства 
перед покупателями свободных помещений в многоквартирных домах в пределах срока, 
установленного Гражданским кодексом РФ. 
Недостатки, связанные с качеством помещений, являлись следствием некачественно-
го выполнения подрядной организацией строительно-монтажных работ и отступления 
от проектных решений. Указанные обстоятельства подтверждаются результатами судебных 
экспертиз, проведенных в рамках рассмотрения судебных споров. Основные недостатки 
связаны с некачественной отделкой, герметичностью окон, а также с недостатками в по-
мещениях общего пользования.

2. Взыскание с участников строительства дебиторской задолженности.

Определениями Арбитражного суда Республики Татарстан Фонду Республики Татарстан 
помимо обязательств по передаче помещений в многоквартирных домах передавались 
также права требования по оплате задолженности перед должниками-застройщиками. 
Кроме того, дебиторская задолженность участников строительства возникает в связи с уве-
личением площадей помещений по результатам завершения строительства жилых домов. 
В случае отказа от добровольной оплаты указанной задолженности, данная дебиторская 
задолженность подлежит взысканию с участников строительства.

3. Взыскание участниками строительства денежных средств в порядке статьи 13 

Федерального закона о Федеральном фонде (№ 218-ФЗ).

Некоторые участники строительства, в отношении требований которых была установлена 
недостаточность помещений в жилых домах № 3 и № 6 ЖК «Золотая середина» обрати-
лись с требованиями о выплате им возмещения в порядке статьи 13 Федерального закона 
о Федеральном фонде (№ 218-ФЗ) к Федеральному фонду и Фонду Республики Татарстан. 
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Исковые требования к Фонду Республики Татарстан не были удовлетворены ни в одном 
из споров, т.к. обязанность по выплате возмещения участникам строительства возлагается 
на Федеральный фонд.

4. Споры с лицами, ранее являвшимися залоговыми кредиторами застройщиков-бан-
кротов, об установлении компенсации за прекращение права залога на объекты, пере-
данные Фонду Республики Татарстан.

Конституционный Суд Российской Федерации Постановлением от 21.07.2022 N 34-П при-
знал не соответствующими Конституции Российской Федерации части 14 и 17 статьи 16 
Федерального закона N 151-ФЗ от 27.06.2019 «О внесении изменений в Федеральный закон 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижи-
мости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации» во взаимосвязи с пунктом 11 
статьи 201.15-2 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» в той мере, в какой 
они в системе действующего правового регулирования не предусматривают необходимых 
правовых гарантий защиты прав кредиторов, не являющихся участниками строительства, 
при прекращении их залоговых прав в связи с передачей земельного участка, объекта не-
завершенного строительства фонду.
Общая правовая позиция, изложенная Конституционным Судом Российской Федерации 
в названном Постановлении, о необходимости предоставления компенсации залого-
вым кредиторам является универсальной (Определение Верховного Суда Российской 
Федерации от 09.08.2022 N 305-ЭС22-4220).
При этом Постановлением Конституционного Суда Российской Федерации N 34-П установ-
лен временный порядок защиты прав лиц, ранее являвшихся залоговыми кредиторами за-
стройщика, перед которыми у регионального фонда не возникли обязательства по передаче 
помещений, предусмотрен механизм предоставления им со стороны фонда, в том числе, 
первоначальной компенсации в виде выплат, осуществляемых в порядке и на условиях, 
предусмотренных пунктом 6 статьи 201.10 Закона о банкротстве и абзацем пятым пункта 4 
резолютивной части Постановления N 34-П.
Федеральному законодателю надлежало внести в правовое регулирование изменения, вы-
текающие из позиции, сформированной Конституционным Судом Российской Федерации.
Федеральным законом от 08.08.2024 № 282-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный за-
кон «О несостоятельности (банкротстве)» и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации» установлен порядок удовлетворения требований лиц, не являвшихся участни-
ками строительства, требования которых по обязательствам, обеспеченным залогом прав 
застройщика, были в рамках дела о банкротстве застройщика включены в реестр требова-
ний кредиторов, но остались неудовлетворенными.
В пояснительной записке к проекту данного федерального закона указано, что законопроект 
разработан во исполнение пункта 4 резолютивной части Постановления Конституционного 
Суда Российской Федерации от 21.07.2022 N 34-П.
В соответствии с пунктом 1 статьи 5 Федерального закона от 08.08.2024 N 282-ФЗ «О внесении 
изменений в Федеральный закон «О несостоятельности (банкротстве)» и отдельные законо-
дательные акты Российской Федерации» в случае, если до дня вступления в силу настояще-
го Федерального закона права застройщика на земельный участок с находящимися на нем 
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объектом (объектами) незавершенного строительства, неотделимыми улучшениями и обяза-
тельства застройщика в соответствии со статьей 201.15-1 или 201.15-2-2 Закона о банкротстве (в 
редакции, действовавшей до дня вступления в силу настоящего Федерального закона) были 
переданы Федеральному Фонду или некоммерческой организации в организационно-право-
вой форме фонда, созданной субъектом Российской Федерации в соответствии с Законом 
об участии в долевом строительстве, без соблюдения условия, предусмотренного пунктом 
6 статьи 201.10 Закона о банкротстве (в редакции, действовавшей до дня вступления в силу 
настоящего Федерального закона), не являвшиеся участниками строительства кредиторы, 
требования которых по обязательствам, обеспеченным залогом прав застройщика на пере-
данные объект незавершенного строительства и (или) земельный участок, были в рамках 
дела о банкротстве застройщика включены в реестр требований кредиторов, но остались 
неудовлетворенными (далее - лицо, ранее являвшееся залоговым кредитором), имеют пра-
во требовать уплаты Федеральным фондом или Фондом субъекта Российской Федерации, 
которым были переданы права и обязательства застройщика, денежной суммы в размере, 
порядке и на условиях, которые установлены настоящей статьей.
Руководствуясь указанными нормами, лица, ранее являвшиеся залоговыми кредито-
рами в отношении объектов, переданных Фонду Республики Татарстан, обратились 
в Арбитражный суд Республики Татарстан для установления размера данной компенсации.
 
5. Включение участников строительства в реестр требований участников строительства 

в рамках дела о банкротстве застройщика-банкрота. 

В рамках рассмотрения дел о банкротстве должников-застройщиков в реестр требований 
кредиторов включаются требования участников строительства по передаче им помеще-
ний в жилых домах. Фонд Республики Татарстан привлекается к участию в данных спорах 
в качестве заинтересованного лица, т.к. по результатам рассмотрения споров у участника 
строительства может возникнуть право на помещения в жилых домах, застройщиком ко-
торых является Фонд Республики Татарстан. 

6. Включение Фонда Республики Татарстан в реестр требований кредиторов 

застройщика-банкрота.

Согласно пункту 4 статьи 201.15-1 Закона о банкротстве если стоимость прав застройщика 
на земельный участок с находящимися на нем неотделимыми улучшениями, подлежащий 
передаче приобретателю, меньше совокупного размера требований участников строи-
тельства, включенных в реестр требований участников строительства, приобретатель по-
лучает право требования к застройщику в размере образовавшейся разницы. Указанное 
право требования приобретателя подлежит включению в реестр требований кредиторов 
в составе третьей и (или) четвертой очереди кредиторов соответствии с правилами, уста-
новленными статьей 201.9 Закона о банкротстве.
Указанные требования рассматриваются в судебном порядке, путем подачи соот-
ветствующего заявления в Арбитражный суд, рассматривающий дело о банкротстве 
должника-застройщика. 
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Одной из задач Фонда Республики Татарстан является реализация свободных помещений, 
в отношении которых отсутствуют правопритязания третьих лиц.
Реализация таких помещений третьим лицам осуществляется в строгом соответствии 
с Порядком реализации.
В период 2020–2025 годов по результатам проведенной выборки по 8 проблемным объ-
ектам (Приложение №2) было определено 2 240 свободных помещений, в отношении ко-
торых отсутствуют возможные правопритязания третьих лиц. Из них:

по 7 объектам права и обязанности застройщика были переданы Фонду Республики 
Татарстан в 2020–2021 годах;
по 1 объекту – в 2022 году.

Денежные средства, полученные от реализации свободных помещений, за исключением 
расходов на реализацию (в пределах 10 % от суммы денежных средств, полученных по сдел-
ке), подлежат перечислению в Федеральный фонд. В дальнейшем указанные средства рас-
пределяются между бюджетом Республики Татарстан и федеральным бюджетом в той же 
пропорции, что и при финансировании завершения строительства.
По предварительным расчетам, минимальная ориентировочная рыночная стоимость 
2 240 свободных помещений составляет 7 376 819,00 тыс. рублей, из которых планируется 
перечислить в бюджет Республики Татарстан 2 414 580,67 тыс. рублей, пропорционально 
размеру софинансирования:

по домам ЖК «МЧС» – доля Республики Татарстан - 28%; 

по остальным домам – доля Республики Татарстан - 42%.

Порядок реализации включает последовательные этапы: 
1) подготовка к реализации помещений, включая проведение выборки помещений, под-
лежащих реализации;
2) определение рыночной стоимости помещений посредством привлечения независимой 
оценочной компании;
3) продажа объектов:

проведение торгов на электронной площадке;
в случае признания торгов несостоявшимися - предложение объектов на открытом 
рынке путем самостоятельной реализации.

В 2025 году Фондом Республики Татарстан была проведена работа по регистрации права 
собственности на помещения за Фондом Республики Татарстан по 2 объектам недвижи-
мости, в том числе: 

№ 
п/п

Объект Квартира
Машино-

место
Кладовая

Офисное 
помещение

ИТОГО

1 Жилой дом №2
ЖК «МЧС» - 2 - - 2

H) РЕАЛИЗАЦИЯ СВОБОДНЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
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По всем объектам недвижимости, подлежащим передаче участникам строительства и объ-
ектам, зарегистрированным за Фондом Республики Татарстан, в течение 2025 года про-
водилась проверка обоснованности начислений ежемесячных коммунальных платежей. 
После проверки и согласования документы направлялись на оплату.
16.06.2020 между Фондом Республики Татарстан и Республиканским фондом поддержки 
лиц, пострадавших от действий недобросовестных застройщиков, заключено Соглашение 

о взаимодействии, в рамках которого фонды осуществляют сотрудничество для достиже-
ния общественно полезных целей, в интересах которых они были созданы. 
В рамках  указанного соглашения в Республиканском фонде поддержки лиц, пострадав-
ших от действий недобросовестных застройщиков, создан Отдел реализации объектов 

недвижимости, основной задачей которого является проведение совместно с работни-
ками Фонда Республики Татарстан мероприятий по обеспечению реализации свободных 
помещений, принадлежащих Фонду Республики Татарстан, в том числе организации про-
ведения оценки и торгов в электронной форме в соответствии с Порядком реализации. 
В целях соблюдения процедур реализации свободных помещений в 2025 году Фондом 
Республики Татарстан была проведена оценка помещений, расположенных в объектах за-
вершенного строительства, посредством привлечения независимой оценочной компании 
для определения их рыночной стоимости.  Результаты оценки были направлены на согла-
сование в Федеральный фонд.
После согласования рыночной стоимости свободных помещений с Федеральным фондом 
Фондом Республики Татарстан была осуществлена их реализация в соответствии с требо-
ваниями Порядка реализации, которая включает два этапа:  

проведение торгов на электронной торговой площадке; 
свободную продажу объектов, по которым по результатам аукциона отсутствовал спрос.

В 2025 году Фондом Республики Татарстан было реализовано 155 свободных помещений 
(в том числе квартиры, машино-места, кладовые и офисные помещения) общей площадью 
2 896,65 кв.м. на сумму 223 600,20 тыс. рублей.

Адрес объекта Тип помещения Кол-во, шт.
Общая пло-
щадь, кв.м.

Сумма 
по Договору 

купли-продажи, 
тыс. рублей

Жилой дом №57 по ул. 
Достоевского

Офисные
помещения 1 173,20 19 310,80

Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина»

Квартиры 1 69,55 8 458,40

Машино-места 7 128,50 7 995,10

Жилой дом №2 ЖК «МЧС» Машино-места 16 259,30 8 838,20

Кладовые 7 27,60 819,80

Жилой дом №4 ЖК «МЧС» Квартиры 8 803,40 101 262,80

Машино-места 32 592,30 20 005,10

Кладовые 56 229,10 6 873,30

Жилой дом № 3 ЖК «МЧС» Квартиры 3 307,40 39 622,00

Машино-места 16 261,00 9 060,50

Кладовые 8 45,30 1 354,20

ИТОГО - 155,0 2 896,65 223 600,20
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В 2025 году Фонд Республики Татарстан перечислил в Федеральный фонд денежные 
средства, полученные от реализации свободных объектов недвижимости по договорам 
купли-продажи (в том числе заключенным в 2024 году), в размере 398 114,68 тыс. рублей, 
за исключением суммы, необходимой для погашения расходов, связанных с реализацией 
свободных помещений.
При этом, перечисление денежных средств было осуществлено не в полном объеме в свя-
зи с наложенным судебными актами Арбитражного суда Республики Татарстан запретом 
Фонду Республики Татарстан распоряжаться денежными средствами, вырученными от ре-
ализации помещений в проблемных объектах, за исключением помещений, подлежащих 
передаче участникам строительства в соответствии с обязательствами, принятыми Фондом 
Республики Татарстан, а также расходов на реализацию объектов недвижимости, включая 
налоговые платежи.
Расходы, связанные с реализацией свободных помещений (в том числе расходы на ре-
кламу, оценку объектов недвижимости, государственную пошлину за регистрацию права 
собственности и коммунальные платежи) составили 5 144,86 тыс. рублей, или 2,03 % от по-
ступивших денежных средств.
Распределение имущества между Федеральным фондом и Республикой Татарстан осу-
ществлялось пропорционально размеру софинансирования мероприятий по завершению 
строительства данного объекта. 
По состоянию на 31.12.2025 к реализации в 2026 году планируется 567 объектов недвижи-
мости, расположенных в жилых домах жилого комплекса «МЧС».

Адрес объекта Всего, шт.
Офисные

помещения
Жилые 

помещения
Машино-

места
Кладовые

Жилой дом 
№ 2 ЖК «МЧС» 136 16 0 76 44

Жилой дом 
№ 4 ЖК «МЧС» 260 - 8 56 196

Жилой дом 
№ 3 ЖК «МЧС» 171 - 6 142 23

ИТОГО: 567 16 14 274 263

Реализация объектов недвижимости в иных переданных Фонду Республики Татарстан объ-
ектах завершена в полном объеме.

I) ОБРАЩЕНИЯ ГРАЖДАН И ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ С УЧАСТНИКАМИ 
СТРОИТЕЛЬСТВА

Одним из ключевых направлений деятельности Фонда Республики Татарстан является 
информационное сопровождение участников строительства, которое включает в себя сле-
дующие мероприятия: 

проведение представителями Фонда Республики Татарстан встреч с участниками до-
левого строительства; 
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предоставление ответов на обращения участников строительства, направленные 
в адрес Фонда Республики Татарстан по почте и в электронном виде, в том числе по-
средством сервисов официального сайта; 
предоставление устной информации участникам строительства, обращающимся по-
средством телефонной связи.

1) Обращения граждан

Прием обращений граждан в Фонде Республики Татарстан осуществляется в соответ-
ствии с Положением о порядке рассмотрения обращений граждан в Фонде Республики 
Татарстан по защите прав граждан – участников долевого строительства (приказ № 4/19-ПР 
от 25.10.2019) и соглашением о взаимодействии. 
По состоянию на 31.12.2025 в Фонд Республики Татарстан поступило более 600 обраще-
ний граждан.
Ответы на обращения направляются почтовым отправлением, на электронную почту адре-
сата либо в системе ЭДО. 
На 31.12.2025 в Фонд Республики Татарстан поступило более 3000 звонков от граждан за по-
лучением устной консультации. 

2) Личный прием 

Личный прием граждан в Фонде Республики Татарстан осуществляется в соответствии 
с Федеральным законом от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граж-
дан Российской Федерации», Положением о порядке личного приема граждан в Фонде 
Республики Татарстан по защите прав граждан – участников долевого строительства (при-
каз № 5/19-ПР от 26.10.2020), соглашением о взаимодействии.
 Личный прием граждан ведется:

Исполнительным директором;
Работниками отдела по работе с заявителями.

Личный прием осуществлялся по месту нахождения Фонда Республики Татарстан. 

3) Информирование участников долевого строительства 

Фонд Республики Татарстан размещает информацию о своей деятельности на официальном 
сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.fpdrt.ru). 
На сайте размещена новостная лента о работе Фонда Республики Татарстан, информация об ор-
ганах управления, учредительных документах, а также о проблемных объектах, содержащая ви-
зуальное отображение объектов и проводимых на них строительно-монтажных работ. На сайте 
размещена информация о продаже свободных помещений с указанием их подробного перечня.
Дополнительно на сайте размещены и иные сведения для участников строительства: па-
мятка по включению в реестр требований участников строительства по делу о банкротстве 
застройщиков, регламент согласования договоров уступки права требования по договору 
участия в долевом строительстве и иные документы.
За 2025 год сайт Фонда Республики Татарстан посетили 5 738 уникальных пользователей. 
Фонд Республики Татарстан также обладает аккаунтами в социальной сети «ВКонтакте», 
а также каналом в мессенджере «Telegram», где участники строительства и все желаю-
щие могут ознакомиться с актуальной информацией о деятельности Фонда Республики 
Татарстан.
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Группа ВКонтакте
(https://vk.com/fpdrt)

Telegram-канал
(https://t.me/fpdrt)

Название: Фонд поддержки дольщиков
Количество публикаций за отчетный 
период: 50
Количество подписчиков на отчетный 
период: 
1 366 человек
Средний охват каждой публикации: 
364 человека

Название: Фонд поддержки 
дольщиков 
Количество публикаций за отчетный 
период: 82
Количество подписчиков на отчетный 
период: 560 человек
Средний охват каждой публикации: 
769 человек

J) ЗАКУПОЧНАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ФОНДА РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН

В соответствии с положениями пункта 5 статьи 21.1 Федерального закона об участии в до-
левом строительстве (№ 214-ФЗ) Фонд Республики Татарстан осуществляет закупки в соот-
ветствии с Законом № 223-ФЗ.
Фонд Республики Татарстан обязан при заключении договоров с контрагентами руковод-
ствоваться Законом № 223-ФЗ, а также размещать всю информацию по проведенным за-
купочным процедурам в Единой информационной системе в сфере закупок. 
В Фонде Республики Татарстан действует закупочная комиссия, состоящая из 5 человек. 
В 2025 году в Единой информационной системе в сфере закупок было размещено 9 до-
говоров, заключенных между Фондом Республики Татарстан и его контрагентами. Среди 
указанных договоров также присутствует один договор, заключенный по результатам кон-
курентных процедур закупок.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 11.12.2014 «Об особенностях участия 
субъектов малого и среднего предпринимательства в закупках товаров, работ, услуг от-
дельными видами юридических лиц» Фонд Республики Татарстан исполнил обязательный 
объем закупок у субъектов малого и среднего предпринимательства.

K) РАЗМЕЩЕНИЕ ИНФОРМАЦИИ В ЕДИНОЙ ИНФОРМАЦИОННОЙ СИСТЕМЕ 
ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

В соответствии с Федеральным законом об участии в долевом строительстве (№ 214-ФЗ) 
Фонд Республики Татарстан обязан размещать информацию в Единой информационной 
системе жилищного строительства (ЕИСЖС) по проблемным объектам, в отношении кото-
рых Фонд Республики Татарстан является застройщиком.
В 2025 году в ЕИСЖС обеспечено размещение предусмотренной законодательством 
информации.

L) ДАЛЬНЕЙШИЕ ПЛАНЫ ПО РАБОТЕ ФОНДА РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН 

В 2026 году Фонд Республики Татарстан планирует продолжить реализацию объектов не-
движимости путём свободной продажи. Денежные средства, вырученные от реализации 
объектов недвижимости, будут направляться Фондом Республики Татарстан в Федеральный 
фонд в установленном порядке. 
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В 2026 году запланирована передача в государственную или муниципальную собствен-
ность сетей теплоснабжения протяженностью 57 метров к жилому дому по ул. К. Габишева 
ЖК «Мелодия».
В рамках деятельности Фонда Республики Татарстан запланировано завершение меро-
приятий по устранению замечаний в жилых и нежилых помещениях, фактическому ис-
полнению судебных актов о взыскании дебиторской задолженности, а также разрешению 
споров, связанных со строительными недостатками в объектах и с лицами, ранее являв-
шимися залоговыми кредиторами в отношении переданных Фонду Республики Татарстан 
проблемных объектов.
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ЕДИНАЯ СИСТЕМА СОКРАЩЕНИЙ:

Субъекты: 

Фонд Республики Татарстан – Фонд Республики Татарстан по защите прав граждан – участ-
ников долевого строительства.

Федеральный фонд – публично-правовая компания «Фонд защиты прав граждан - участ-
ников долевого строительства», действующая в соответствии с Федеральным законом 
«О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строи-
тельства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в от-
дельные законодательные акты Российской Федерации» от 29.07.2017 № 218-ФЗ.
С 01.01.2022 – публично-правовая компания «Фонд развития территорий». 

Минстрой РТ – Министерство строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хо-
зяйства Республики Татарстан.

Участник строительства – физическое лицо, имеющее к застройщику-банкроту требование 
о передаче жилого помещения, требование о передаче машино-места и (или) нежилого 
помещения или денежное требование. 

ТЗФ – ООО «Технический заказчик Фонда развития территорий». 

Федеральные законы: 

Федеральный закон об участии в долевом строительстве (№ 214-ФЗ) – Федеральный закон 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижи-
мости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 
от 30.12.2004 № 214-ФЗ.

Федеральный закон о банкротстве (№ 127-ФЗ) – Федеральный закон «О несостоятельности 
(банкротстве)» от 26.10.2002 № 127-ФЗ.

Федеральный закон о федеральном фонде (№ 218-ФЗ) – Федеральный закон «О публич-
но-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства 
при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации» от 29.07.2017 № 218-ФЗ.
Закон № 223-ФЗ - Федеральный закон «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами 
юридических лиц» от 18.07.2011 № 223-ФЗ.

Проблемные объекты: 

Жилой дом № 57 по ул. Достоевского – проблемный объект «Жилой дом с магазинами по ул. 
Вишневского-Достоевского, 57 в Вахитовском районе г. Казань», застройщиком которого 
являлось ООО «Фирма «Свей». Адрес: г. Казань, ул. Достоевского, 57. 

Жилой дом № 5 по ул. Ноксинский спуск – проблемный объект «323-квартирный жи-
лой дом (поз.5) и подземная автостоянка на 134 автомобиля» расположенный по адресу: 
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Республика Татарстан, г. Казань, Советский район, ул. Ноксинский спуск, застройщиком 
которого являлось ООО «ЖК «Молодежный». Адрес: г. Казань, ул. Чингиза Айтматова д.9.

Жилой дом № 2 ЖК «МЧС» – проблемный объект «Социально-жилищный комплекс по ул. 
Ак. Губкина в Советском районе г. Казань. Жилой дом № 2 со встроенно-пристроенными 
нежилыми помещениями, с подземной автостоянкой, БКТП 1600 кВ, БКТП 1250 кВ, наружны-
ми сетями водоснабжения, фекальной и ливневой канализации, электроснабжения 10 кВ 
и 0,4 кВ, наружного освещения и теплоснабжения», расположенный по адресу: Республика 
Татарстан, г. Казань, Советский район, ул. Академика Губкина, и застройщиком которого яв-
лялось ООО «Фон». Адрес:  г. Казань, ул. Зур Урам д.1К, корп. 3.

Жилой дом № 3 ЖК «МЧС» – проблемный объект «Проектная документация объекта 
Социально-жилищный комплекс по ул. Ак. Губкина в Советском районе г. Казань. Жилой 
дом №3 с подземной автостоянкой, БКТП 1250 кВ, наружными сетями водоснабжения, фе-
кальной и ливневой канализации, электроснабжения 10 кВ и 0,4 кВ, наружного освещения 
и теплоснабжения», расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, Советский 
район, ул. Академика Губкина, и застройщиком которого являлось ООО «Фон». Адрес: г. 
Казань, ул. Зур Урам д.1К, корп. 5.

Жилой дом № 4 ЖК «МЧС» – проблемный объект «Социально-жилищный комплекс по ул. Ак. 
Губкина в Советском районе г. Казань. Жилой дом № 4 с подземной автостоянкой, БКТП 1250 
кВ, наружными сетями водоснабжения, фекальной и ливневой канализации, электроснаб-
жения 10 кВ и 0,4 кВ, наружного освещения и теплоснабжения», расположенный по адресу: 
Республика Татарстан, г. Казань, Советский район, ул. Академика Губкина, и застройщиком 
которого являлось ООО «Фон». Адрес: г. Казань, ул. Зур Урам д.1К, корп. 4.
Жилой дом № 3 ЖК «Золотая середина» – Объект «Завершение строительства жилого дома 
71А-5/16-2/3 по ул. Четаева Ново-Савиновского района г. Казань со встроенными нежилыми 
помещениями на первом этаже и полузаглубленной автостоянкой в пределах дворовой 
территории», застройщиком которого являлось ООО «Фирма «Свей». Адрес: г. Казань, ул. 
Четаева 14а, корп. 2.

Жилой дом № 6 ЖК «Золотая середина» – Объект «9-этажный 5-секционный жилой дом 
(стр. № 6) по ул. Чистопольская, квартал 71, Ново-Савиновского района г. Казань», застрой-
щиком которого являлось ООО «Фирма «Свей». Адрес: г. Казань, ул. Чистопольская, 71Б.
Жилой дом по ул. К. Габишева ЖК «Мелодия» – Объект «Многоквартирный жилой дом 
с встроенным детским садом и магазином по ул. К. Габишева», расположенный по адресу: 
Республика Татарстан, г. Казань, Приволжский район, ул. Комиссара Габишева, застройщи-
ком которого являлось ООО «ПИК+». Адрес: г. Казань, ул. К. Габишева, 18А.

Жилой дом ЖК «Поколение» – объект «20-ти этажный жилой дом со встроенным детским 
садом и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. 
Казань, ул. Аделя Кутуя, д.83а, застройщиком которого являлся ООО «Инвест-Строй Торг». 
Паркинг Жилого дома № 1 «ЖК МЧС» – «Социально-жилищный комплекс по ул. Ак. Губкина 
в Советском р-не г. Казань. Жилой дом №1 со встроенно-пристроенными нежилыми поме-
щениями и подземной автостоянкой, наружными сетями водоснабжения, фекальной и лив-
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невой канализации, электроснабжения 0,4 кВ, наружного освещения и теплоснабжения. 
Первый этап строительства». 
– «Социально-жилищный комплекс. Жилой дом №1 со встроенно-пристроенными нежилыми 
помещениями и подземной автостоянкой. Второй этап строительства».

ЭДО – электронный документооборот.

Иные сокращения:

Решение о финансировании – решение, принимаемое Наблюдательным советом феде-
рального фонда о финансировании мероприятий по завершению строительства объектов 
застройщиков-банкротов и о предоставлении согласия на совершение сделок по безвоз-
мездной передачи имущества федерального фонда. 

Соглашение о финансировании – соглашение о финансировании мероприятий по завер-
шению строительства объектов застройщиков-банкротов, заключаемое между Фондом 
Республики Татарстан и федеральным фондом.

ЕИСЖС – Единая информационная система жилищного строительства. 

Договор о передаче помещения – договор (договор участия в долевом строительстве, пред-
варительный договор, инвестиционный договор), заключенный участниками строительства 
с застройщиком – банкротом, с целью передачи помещения. 

Правила – правила принятия решения Федерального фонда о финансировании  или о  
нецелесообразности финансирования мероприятий, предусмотренных частью 2 статьи 
13.1 Федерального закона «О публично-правовой компании по защите прав граждан – 
участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», ут-
вержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2019 N 1192.

Порядок реализации – порядок реализации объектов недвижимости, принадлежа-
щих фонду субъекта Российской Федерации на праве собственности или ином имуще-
ственном праве.
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Статьи затрат

Наименование объекта

Всего по статьям 
затрат 

тыс. рублей

Жилой дом №3
ЖК «Золотая

середина»
тыс. рублей

Жилой дом №6
ЖК «Золотая 

середина»
тыс. рублей

Жилой дом
ЖК «Мелодия»

тыс. рублей

Гарантийное
удержание 3 737,0 1,5 1 734,1 3 738,5

СМР - - 5 698,60 5 698,60

Услуги 
Технического
заказчика

- - 73,18 73,18

Банковское 
сопровождение - - 57,72 57,72

Всего по
объектам

3 737,0 1,5 5 829,5 9 568,0

Приложение №1

Финансирование по заключенным соглашениям в разрезе статей затрат

Приложение №2

Информация по свободным помещениям

№
п/п

Наименование 
объекта

Тип помещений ИТОГО 
свобод-

ных 
поме-

ще-
ний, 
шт.

квартира
офисное

помещение
кладовая машино-место

кол-во, 
шт.

площадь, 
кв.м.

кол-во, 
шт.

площадь, 
кв.м.

кол-во, 
шт.

площадь, 
кв.м.

кол-во, 
шт.

площадь, 
кв.м.

1 Жилой дом 
№ 57 по ул. 
Достоевского

34 2 497,50 8 1 496,20 - - 67 918,10 109

2 Жилой дом №2
ЖК «МЧС» 21 1 175,30 16 2 227,70 69 342,60 152 2 445,20 258

3 Жилой дом №3 
ЖК «МЧС» 144 10 

448,90 - - 59 305,60 246 4 171,70 449

4 Жилой дом №4 
ЖК «МЧС» 327 19 

695,40 - - 292 1 418,50 283 902

5 Жилой дом №5 
по ул.Ноксинский 
спуск

35 2 253,20 11 1 083,30 - - 104 4 935,10 150

6 Жилой дом №3 
ЖК «Золотая 
середина»

119 9 343,12 17 3 163,20 - - 128 264

7 Жилой дом №6 
ЖК «Золотая 
середина»

4 318,50 23 1 791,10 - - - 1 435,50 27

8 Жилой дом 
ЖК «Мелодия» - - 1 235,40 - - 80 81

ИТОГО 684 45 731,92 76 9 996,90 420 2 066,70 1 060 17 334,80 2 240



30

Приложение №3

Имущественные права Фонда Республики Татарстан к застройщикам-банкротам и участ-

никам строительства, а также размер принятых от застройщиков-банкротов обяза-

тельств перед участниками строительства на 31.12.2025.

№ Объект
Сторона
(застрой-

щик) 

№ и дата 
договора

Сумма 
переданных

обяза-
тельств
перед 

участни-
ками

строитель-
ства

(тыс. рублей)

Стоимость 
передавае-

мого 
имущества 

(прав)
(тыс. рублей)

Сумма пере-
даваемых 
прав тре-
бований 

к участни-
кам стро-
ительства 

(тыс. рублей)

Размер 
прав 

требова-
ний 

Фонда 
к Застрой-

щику 
(тыс. рублей)

Размер 
требова-

ний Фонда, 
включенных 

в реестр 
требований 
кредиторов 
застройщи-
ка-банкрота 
(тыс. рублей)

1

Жилой 
дом №57 
по 
ул. Достоевс-
кого

ООО
«Фирма
Свей»

Договор передачи 
земельного участ-
ка с находящимися 
на нем неотдели-
мыми улучшениями 
и обязательств за-
стройщика от 17 авгу-
ста 2020 года.
(в редакции дополни-
тельных соглашений)

770 283,7 482 612,6 767,2 287 671,1 287 671,1

2

Жилые 
дома 
№2,3,4 
ЖК «МЧС»

ООО
«ФОН»

Договор передачи 
земельного участ-
ка с находящимися 
на нем неотдели-
мыми улучшениями 
и обязательств за-
стройщика от 14 июля 
2020 года.
(в редакции дополни-
тельных соглашений)

2 212 898,5 1 227 358,0 43 593,2 3 721 355,9 3 721 355,9

3

Жилой 
дом № 5 
по ул. 
Ноксинский 
спуск

ООО
«ЖК  
«Моло-
дежный»

Договор передачи 
земельного участ-
ка с находящимися 
на нем неотдели-
мыми улучшениями 
и обязательств за-
стройщика от 5 ноя-
бря 2020 года.
(в редакции дополни-
тельных соглашений)

573 333,7 68 823,6

49,6
(уменьшено 

на основании 
судебных актов)

502 363,5 502 363,5

4

Жилой 
дом № 3 
ЖК «Золотая 
середина»

ООО
«Фирма
Свей»

Договор передачи 
земельного участ-
ка с находящимися 
на нем неотделимыми 
улучшениями и обя-
зательств застройщи-
ка от 25.02.2021 
(в редакции дополни-
тельных соглашений)

857 828,7

638 075,0

20 568,7 
(увеличена 

на основании 
судебных актов)

609 709,5  
(с учетом су-

дебных актов 
об исправле-
нии опечаток)

609 709,5

5

Жилой 
дом № 6 
ЖК «Золотая 
середина»

ООО
«Фирма
Свей»

Договор передачи 
земельного участ-
ка с находящимися 
на нем неотделимыми 
улучшениями и обя-
зательств застройщи-
ка от 25.02.2021
(в редакции дополни-
тельных соглашений)

386 760,7
1 860,6 

(увеличена 
на основании 
судебных актов)

6

Жилой 
дом по ул. 
К. Габишева 
ЖК 
«Мелодия»

ООО
«ПИК+»

Договор передачи 
земельного участ-
ка с находящимися 
на нем неотдели-
мыми улучшениями 
и обязательств за-
стройщика от 31 янва-
ря 2022 года

458 067,7 365 710,0

1 586,8
(уменьшено 

на основании 
судебных актов)

92 357,7 92 357,7

ИТОГО 5 259 173,0 2 782 579,2 68 426,1 5 214 177,8 5 214 177,8
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Приложение №4
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